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Maanomistajakorvauksisso
kaytetty|a periaatteita

Tuulivoimaloiden sijoittelussa tulee huomioida tietty minimietai-
syys voimaloiden vélille. Osassa Suomea maanomistus on pirsta-
loitunutta, ja talloin syntyy tilanteita, joissa yhden maanomistajan
maalla on tuulivoimala, mutta naapuri ei voisi sellaista omalle
maalleen rakentaa tuulivoimaloiden toisistaan vaatiman etaisyy-
den tai maa-alueen kapeuden vuoksi. Tasta syysta tuulivoima-alal-
la on omaksuttu kaytanto, ettd korvausta maksetaan yksittdisen
voimalan perustuspaikkaa laajemman maa-alueen, niin kutsutun
tuulenottoalueen, omistajajoukolle.

TUULIVOIMALAN roottori ottaa tuulen sisédltiméé energiaa hyotykdyttdoon. Samalla se vaikuttaa lahie-
taisyydelld tuulen ominaisuuksiin, kuten nopeuteen ja pyorteisyyteen. Koska voimalat vaikuttavat
toistensa tuotantoon ja kulumiseen, tuulivoimalan valittomaan laheisyyteen ei teknisista ja taloudel-
lisista ndkodkulmista katsoen tule sijoittaa toista tuulivoimalaa.

ALUEILLA, joilla on paljon maanomistajia pienten tai kapeiden kiinteistdjen vuoksi, voi syntya tilan-
ne, jossa kiinteistolle ei voi rakentaa tuulivoimalaa, koska sellainen jo naapurin kiinteist6llé sijaitsee.
Tasta syystd itse voimalapaikan vuokraamisen lisdksi erillistd korvausta voidaan maksaa niin kutsutun
tuulenottoalueen maanomistajille. Tarkempia malleja tuulenottoalueen maarittamiseksi on erilaisia.

Perusmallista lukuisia eri sovelluksia

ON huomioitava, etta tassa esitetty malli on yleisperiaate, josta on lukuisia erilaisia sovelluksia. Esi-
merkiksi tuulenottoalue saatetaan maéaérittdd roottorin halkaisijasta johdettavan etdisyyden, tuuli-
voimaa varten laadittavan yleiskaavan tai jotenkin muutoin rajatun suunnittelualueen perusteella.
Lisaksi on huomioitava, ettd korvausmallin kdyttiminen on osapuolille vapaaehtoista ja itse korvaus
ja sen peruste madritetddn aina erikseen osapuolten kesken. Suostumuksen puute tietyn kiinteistéon
osalta ei estd naapurikiinteistdjen kayttéa tuulivoima-alueena. Mikéli maanomistaja on kieltaytynyt

Suomen i et
/ Tqu|v01mayhd|s’rys

Tuuhvmmayhdtstys fi

»



https://tuulivoimayhdistys.fi/

// REILUA TUULIVOIMAA Sivu 2/3 - paivitetty 25.3.2022

vuokraamasta maitaan, ei hankekehittdjalla ole sindnsa velvollisuutta jalkikdteen, puiston mahdolli-
sesti toteuduttua, maksaa korvauksia kiinteistolle timéan tyyppisestd korvausmallista tai mahdollises-
ta aiemmasta tarjouksesta johtuen. Téllaisessa tapauksessa kiinteistdn omistaja voi jadda myos vaille
korvauksia tuulipuiston osalta.

STY ei ota kantaa siihen, mika osuus korvauksista maksetaan voimalan perustuspaikan maanomista-
jalle tai maanomistajille ja mika osuus jaetaan muiden alueen maanomistajien kesken. Kukin hanke-
toimija paattaa itse korvausten maksamisen, niiden suuruuden ja perusteen, ja siis myos sen, kuinka
se jakaa maksettavan vuokran voimalan sijoituspaikan ja laajemman tuulenottoalueen vililla.

STY:STA Kkysytdan usein, paljonko korvauksien suuruudet tyypillisesti ovat, mutta vastaus on aina
sama: Emme tiedd, emmekéa oikeastaan haluakaan tietdd. STY ei suosittele mitddn korvaussummia
tai maksuperustetta, jotta kilpailun vaaristymista ei padse syntyméan. Selvaa on, etta korvaussum-
missa on suurtakin vaihtelua johtuen monista tekijoistd, kuten sopimuksen solmimisajankohdasta
ja alueen houkuttelevuudesta tuulivoimarakentamisen nakokulmasta. Alueen houkuttelevuuteen
vaikuttavat muun muassa tuulisuus, sdhkdverkon sijainti ja kapasiteetti, kunnan ilmapiiri ja maan-
omistustilanne.

Kaikkea ei kannata vuokrata

VUOKRAAMINEN on voimakas juridinen toimi, ja yleensd koko tuulenottoaluetta ei ole tarpeen vuok-
rata. Vuokrasopimus tehdaéan tyypillisesti voimalan valittomassa laheisyydessa olevan alueen osalta.
Muun alueen osalta maksetaan "korvausta tuulenottoalueesta’. Muitakin siséallollisesti vastaavia ter-
mejd on kdytossd, mutta sikdli kuin maksua suoritetaan, on olennaista, ettd sitd suoritetaan korvauk-
sena, siltd osin, kun kyse ei ole nimenomaisesta vuokraamisesta. Kyse on siis siitd, ettd korvausta
saavalle alueelle ei voi rakentaa toista tuulivoimalaa. Muutoin maankayttoa ei ole tarvetta rajoittaa,
joskin tuulivoimalan vélittémaéasséa laheisyydessa on huomioitava jdédn putoamisvaara.

TYYPILLISESTI merkittavaa korvausta aletaan maksaa silloin kun voimalat alkavat tuottaa sahkoda. So-
pimukset vaihtelevat kestoltaan, mutta ne mitoitetaan tavanomaisesti kattamaan luvitus ja voimalan
oletettu elinikd. Samassa sopimuksessa voidaan sopia my6s voimaloiden purusta ja alueen mahdolli-
sesta ennallistamisesta. Mikéli voimaloita ei syysta tai toisesta rakenneta, sopimukset raukeavat. Tuu-
livoimahankkeen kehitys voi pysdhtya toistaiseksi tai kokonaan monista eri syisté, joita tulee esiin
hankkeen suunnitteluvaiheessa.

TUULENOTTOALUEEN ja tuulivoimala-alueen sopimuksissa voidaan sopia myos asioista, jotka koske-
vat esimerkiksi tiealueiden rakennetta, varastointikenttia, sihkokaapelointia, séhkdasemia, huolto-
rakennuksia yms. sekd niiden perusteella mahdollisesti maksettavia korvauksia.
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Valtava maara sopimuksia

HANKETOIMIJA tekee sopimuksen yksil6llisesti kunkin maanomistajan kanssa. Sopimuksen tarkka
sisaltd ja muoto ovat sopimusosapuolten vilinen asia. Etenkin Pohjanmaalla maanomistus on hy-
vin pirstaloitunutta ja kiinteistot kapeita. Tallaisilla alueilla yhden suuren tuulipuiston alueella on
kymmeni4, jopa satoja maanomistajia. Hankkeen eteenpdinvientid todennakoisesti helpottaa, mikéali
hankekehittéjd saa solmittua sopimukset tuulenottoalueen kédytdsta naapurikiinteistojen omistajien
kanssa, mutta valttdmatontéd tama ei ole.

JOTKIN kunnat, muut alueelliset toimijat tai maanomistajien yhteenliittyméat ovat olleet aktiivisia
ja helpottaneet hankekehittdjan tyotd toimimalla yhtend ryhmittyméané sen sijaan, ettd hankeke-
hittdja neuvottelisi jokaisen tahon kanssa alusta alkaen erikseen. Tédllaisen toiminnan intressind on
houkutella tuulivoimarakentamista alueelle. On myos aloitteellisia maanomistajia, jotka tarjoavat
maa-alueitaan tuulivoimahanketoimijoiden tutkittaviksi. Lisdksi suuret metsdnomistajat tekevat
hankekehitysty6ta hallinnassaan olevilla maa-alueilla.

KORVAUSMALLIEN avulla halutaan lisdtd hankkeen hyvaksyttavyyttd ja valttda ristiriitoja. Toisaalta
korvauksia ei voitane maksaa koko seutukunnalle eli jossakin on aina raja, jonka jalkeen korvausta
ei makseta. Tama aiheuttaa helposti mielipahaa. Olennaista onkin avoin viestintd korvausta saavaa
maanomistajajoukkoa huomattavan paljon laajemmalla alueella. Hanketoimijan on syytd miettia eri-
laisia keinoja, miten hanke voidaan tehda alueen ja kunnan asukkaille tutuksi, miten huolia voidaan
hélventda ja ihmisia sitouttaa hankkeeseen. Omistajuuden tunne hanketta kohtaan voi syntyd mo-
nella muullakin tavalla kuin allekirjoituksella sopimuksessa.

Esimerkki tuulenottoalueen maarittimisesta

ALLA olevassa esimerkkitilanteessa, tietty prosenttiosuus korvauksesta menisi tuulivoimala-alueen
maanomistajalle, ja tietty osuus laajemmalle tuulenottoalueen maanomistajajoukolle. Tdssd maan-
omistaja B saisi korvausta kolmesta ja puolesta tuulivoimala-alueesta seka tuulenottoalueesta. Mikali
kahden tai useamman voimalan tuulenottoalue menisi paillekkdin, on sopimuksessa syyta sopia, las-
ketaanko paallekkaiset korvausalueet vain kertaalleen vai useampaan kertaan. Téllaisen tai vastaavan
korvausmallin kdytté on toimijoille vapaaehtoista, ja tarkempi maédrittely ja korvausperusteet vaih-
televat yrityksittain. -
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